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y fraccién V inciso C), del Orden Legal del Reglamento Orgdnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo
Ledn.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014,y de acuerdo al Plano de Delegacionesy a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, en una Zona Clasificada
como HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, donde el uso solicitadec para 3.9.4 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con
lo establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que
sefiala: “La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de
poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona
determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas
existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de mayor
porcentaje”.

III.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 268.21 metros cuadrados, desplantados
en un nivel, conforme a la siguiente distribucién de dreas: drea de estacionamiento para 03-tres cajones (1-
uno techado y 2-dos descubiertos), recibidor, administracion, cocineta, no_jmao_‘ de empleados, 2-dos oficinas,
sala de juntas, cuarto de triques y archivo y bafios.

IV,- Que el proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
rbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
mcum:n_n_m total de 376.22 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
iciente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (282.17 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
ta 0.71 (268.21 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 1.7 (639.57
cuadrados como méximo), y el proyecto presenta 0.71 (268.21 metros cuadrados); Area Libre de
4.05 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.29 (108.01 metros cuadrados); CAV
nte de Area Verde) de 0.15 (56.43 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.18
(65:94=metros cuadrados). Nimero de niveles méximos: 4 niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, con una
ltura-de:2.90 metros. .

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan antes citado, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Garza Sada, para el giro de Oficinas
Administrativas, requiere 01-un cajén por cada 30 metros cuadrados de unidad bésica de servicio, por lo cual
analizado el proyecto, de un area de 56.22 metros cuadrados, resultan 2-dos cajones requeridos; resolviendo
con 3-tres cajones de estacionamiento dentro del predio, de acuerdo al proyecto presentado.

VI.- Que mediante Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 17-diecisiete
de Septiembre del 2015-dds mil quince, se pudo constatar que el inmueble se encuentra sin uso y si coincide
con el plano del proyect

:mm:_m:m Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de
escrito de respuesta de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2015-dos mil quince,
f.\u@:qo del mmnoﬂnm ero I15-461, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y

construccion que se deberdn implementar en el proyecto de Oficinas localizado en la calle Boulevard La
a\ Primavera No. 3304, Colonia Primavera, e identificado con el niimero de expediente catastral 43-018-002, en

¢ MIL.- La Direccion de
vht.cm<o Leén, A.C.,, mmm\
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b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

X

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

Deberd de respetar el uso de edificacion para OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio en
cuestion.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto mSc_ﬁon:_no que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su area de construccién aqui seifialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedard sin
efectos la presente autorizacion.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria
Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

®

o del proyecto (56.43 metros cuadrados como minimo)

bera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, |a
a, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

ebera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulaciéon Sanitaria de |la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey.

En caso de que al momento de la construccion se cuente con mamparas de proteccién con anuncios
publicitarios, se deberd obtener la licencia de anuncios correspondiente.

No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Debera cumplir las medidas de prevenciéon en el disefio y construcciéon que se deberan
impiementar para el proyecto de Oficinas, a ubicarse en la calle Boulevard La Primavera
No. 3304, Colonia Primavera, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el
nimero de expediente catastral 43-018-002, sefialadas mediante documento de fecha 27-
veintisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, dentro del Reporte niimero I115-461, emitido
por la Direccion de Ingenieria Contra H:nm:n_ow y Materiales vm..m-.owo? del vmnqo:mﬁo de
Bomberos de Nuevo Leén, A. C,,
autoridad conforme a lo establecido en_el oficio citado, que fue emitido y notificado a
eticion de ia parte solicitante, luego entonces sera a dicha dependencia a quien deberd

era mantener habilitada y en buenas condiciones el drea de jardin (CAV) que se sefiala en el |

%
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Generales

1. Deberd contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

2. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua,
asf como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
3. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacion, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades
gue generen emisiones de ruido.
4. Las actividades, los equipos ¢ maquinaria que generen ruido y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via publica y/o limites del predio, en cualquier ubicaciéon deberédn
estar aislados acusticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas, siendo los limites de 68 dB (A) de las 8:00 a las 19:00 horas (horario
propuesto en la ficha ambiental). ‘
5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mdsica, intercomunicacion, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen
los limites méximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus
vibraciones.
No se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,
amplificadores y similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

No deberdn percibirse olores a predios colindantes.
i6n del Suelo '

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier
actividad en suelo natural.
9., eda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
\\\v reas verdes.
0. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
afectar el suelo del area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
11. El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.
12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
ademas deberd contar con barrera de contencidn para evitar derrames.

‘4

Contaminacién del Agua

13. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable
previo a la opergcién del establecimiento.

14. Queda prohibidg,la derrama o vertido de material sélido o liquido al drenaje sanitario o pluvial.

15. Los liquidos resfduales de! proceso deberdn camplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Manejo de Residuos.

A

oL

16. Debera d gistrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Ummm:d:ow ustentable.
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DIRECCION DE CONTROL URBANO
SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 fraccién VII, para al que
por si o por interpdsita persona proporcione documentacidn falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,
uese personalmente o por conducto de los C. C. Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi

ativamente actuando lo firma la C. Secretarj am\@\mmm_‘&zo Urbano y Ecologia del Municipio de
r NUEVO Ledn.-==m-mmmmmmmmmo oo oo oo e o (oo e

C. SECRETARIO ESARR \.,m.o URBANO Y ECOLOGIA o

\

ING. TOMAS DAVID MACIAS CANALES
DIRECTOR DE CONTROL URBANO

=

cm :HV%WV a :mﬁma\\.N\j\M%o del presente._instructivo gque en ue a una persona que wc.o llamarse
yl o Qrinen _Fernoh > Aypocil) » .
siendo las horas del dia _R/) del mes de \\\\@Nm&\m , del

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE_C Aivian »u‘mwﬂ%QSw@m&
FIRMA




